RADA GMINY
CISNA

UCHWALA NR XXIX/133/2017
RADY GMINY CISNA
z dnia 30 maja 2017r.

W sprawie przystgpienia do sporzadzenia Zmiany Nr 1/2017 Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego dla cze$ci miejscowosci Strzebowiska, Gmina Cisna

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990r, o samorzadzie
gminnym /j.t. Dz. U z 2016r., poz. 446 z p6zn. zm./ oraz art. 14, ust. 1, 2 i 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003r, o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym /j.t. Dz. U
z 2016r., poz. 778 z pdzn. zm./.

Rada Gminy Cisna
uchwala, co nastepuje:

§1

Przystepuje si¢ do sporzadzenia Zmiany Nr 1/2017 Miejscowego Planu
Zagospodarowania  Przestrzennego dla  czesci miejscowosci  Strzebowiska,
uchwalonego Uchwata Nr XL/249/06 Rady Gminy Cisna z dnia 29 maja 2006r.,
ogtoszonego w Dzienniku Urzedowym Wojewédztwa Podkarpackiego Nr 83, poz. 1263 z
dnia 14 lipca 2006r.,

§2
Przedmiotem Zmiany Nr 1/2017 Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
dla czesci miejscowosci Strzebowiska, Gmina Cisna sa cze$ci dziatki nr ew. 117413 inr

ew. 117/14, obreb - Strzebowiska, oznaczone na zataczniku graficznym Nr 1 do
niniejszej uchwaty linig przerywang koloru czarnego oraz wypetnieniem koloru szarego.

§3
Wykonanie uchwaty zleca sie Wéjtowi Gminy Cisna.
§4

Uchwata wchodzi w Zycie z dniem podjecia.







RADA GMINY
CISNA UZASADNIENIE

DO UCHWALY NR XXIX/133/2017
RADY GMINY CISNA
z dnia 30 maja 2017r.

W sprawie przystgpienia do sporzadzenia Zmiany Nr 1/2017 Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego dla czesci miejscowosci Strzebowiska, Gmina Cisna,
uchwalonego Uchwata Nr XL/249/06 Rady Gminy Cisna z dnia 29 maja 2006r,
ogtoszong w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Podkarpackiego Nr 83, poz. 1263 z
dnia 14 lipca 2006r.

1. Wnioskodawcg opracowania Zmiany Nr 1/2017 Miejscowego  Planu

3.

Zagospodarowania Przestrzennego dla czesci miejscowosci Strzebowiska, Gmina
Cisna, sa Panstwo Damian i Kinga Ragan ( dziatka nr 117/13 ) oraz Pani Teresa
Baranowska ( dziatka nr ew. 117/14).

Przedmiotem Zmiany Nr 1/2017 Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego dla czesci miejscowosci Strzebowiska, Gmina Cisna, terenu
oznaczonego na zatgczniku graficznym Nr 1, do uchwaty linig przerywang koloru
Czarnego oraz wypetnieniem koloru szarego jest czg$¢ dziatek o nr ew. 117/13
inrew.117/14, obreb - Strzebowiska.

Niniejszy teren znajduje si¢ w bezposrednim sasiedztwie terenéw
zainwestowanych przy istniejacej drodze gminnej. Czgs¢ dziatek objetych Zmiang
MPZP zamierza sie przeznaczy¢ pod zabudowe mieszkaniowo - ustugowa.

Wéjt Gminy Cisna, po dokonaniu analizy istniejacych uwarunkowarn
przestrzennych, zapiséw obowigzujacego Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Cisna postanowit przystgpi¢ do
opracowania Zmiany Nr 1/2017 Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego dla czesci miejscowo$ci  Strzebowiska, Gmina Cisna,
uwzgledniajac wnioski w/w zainteresowanych.

Podjecie uchwaty w sprawie przystapienia do sporzadzenia Zmiany Nr 1/2017
Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego dla czesci
miejscowosci Strzebowiska, Gmina Cisna, stworzy podstawy prawne do
zagospodarowania terenu objetego zmiang, w sposéb zgodny z zapisami Studium
uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Cisna oraz
w spos6b umozliwiajgcy zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami prawa.







RADA GMINY
CISNA

ANALIZA
DOTYCZACA ZASADNOSCI PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZENIA ZMIANY NR 1/2017
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA CZESCI
MIEJSCOWOSCI STRZEBOWISKA, GMINA CISNA.

oraz STOPNIA ZGODNOSCI PRZEWIDYWANYCH ROZWIAZAN Z USTALENIAMI STUDIUM
UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY
CISNA wynikajaca z art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003r., o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U z 2016r., poz. 778 z p6zn. zm.).

Whnioskodawca opracowania zmiany planu miejscowego sa Panistwo Damian i Kinga
Ragan ( dziatka nr 117/13 ) oraz Pani Teresa Baranowska ( dziatka nrew. 117/14).

1) Opracowanie Zmiany Nr 1/2017 Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego

dla czeSci miejscowosci Strzebowiska, Gmina Cisna, wynika z faktu, iz dotychczasowe
ustalenia planu miejscowego uniemozliwiajg zagospodarowanie terenu dziatek
wnioskodawcéw w sposéb racjonalny i zgodny z zapisami Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Cisna.
Obowigzujgcy plan miejscowy ustalit funkcje terenu jako ,1.Lz” (teren zieleni - pastwiska
z kepami zadrzewien), w sytuacji gdy w obowigzujacym Studium, wnioskowana czesc
dziatek potozona jest w terenach o symbolu ,IIa” (potencjalne tereny budownictwa
mieszkaniowo-ustugowego o niskiej intensywnosci zabudowy). W stanie istniejagcym , w
bliskim sgsiedztwie funkcjonuje zabudowa mieszkaniowo- ustugowa, zatem dla czesci
dziatek objetych zmiana, zasadna jest kontynuacja funkcji i formy zabudowy i
zagospodarowania terenu sgsiedniego, tym bardziej, ze ustalenia obowigzujacego studium
s3 zgodne z planami inwestycyjnymi wnioskodawcéw.

Ustalenie przeznaczenia terenu, rozmieszczenia inwestycji celu publicznego oraz

okreslenie sposobéw zagospodarowania i warunkéw zabudowy terenu nalezy do zadan
wilasnych gminy wyrazonych w postaci miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, ktéry stanowi akt prawa miejscowego. Procedure opracowania planu
miejscowego rozpoczyna uchwata Rady Gminy o przystapieniu do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Przed podjeciem uchwaly Wéjt Gminy Cisna wykonat analize dotyczaca zasadnosci
przystapienia do sporzadzenia zmiany planu i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan
z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy,
przygotowal materiaty geodezyjne do opracowania planu oraz ustalit niezbedny zakres prac
planistycznych. Wéjt Gminy Cisna wypetnit postanowienia art. 14 ustawy z dnia 27 marca
2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2016r., poz. 778
z pozn. zm.).

Uwzgledniajac wymogi przepisu art. 20 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ktére stanowia, iz ustalenia planu miejscowego musza by¢ zgodne
z ustaleniami studium uwarunkowan, nie zachodzi koniecznoéé dokonania zmiany Studium.
Teren objety sporzadzeniem zmiany planu miejscowego, zgodnie z SUIKZP Gminy Cisna
potozony jest w konturze oznaczonym symbolem:

»I1a” o nastepujacych ustaleniach: ,Potencjalne tereny budownictwa mieszkaniowo-
ustugowego o niskiej intensywnosci zabudowy”.
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1)

2)

3)

4)

5)

6)

Ustalenia Miejscowego Planu Ogoélnego Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Cisna waznego do dnia 31.12.2002r., ktéry utracit waznos$¢ na mocy art. 67 ustawy
z dnia 7 lipca 1994r., o zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U z 1999r., Nr 15 poz.
139 z pézn. zm.) - zatwierdzonego Uchwatg Rady Gminy w Cisnej Nr X/64/91 z dnia
24.09.1991r.

Zgodnie z ustaleniami MPOZP waznego do dnia 31.12.2002r. teren objety
opracowaniem stanowi symbol ,RZ” o nastgpujgcych ustaleniach ,Teren i3k i pastwisk”

Ustalenia obowiazujacego Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
dla czeséci miejscowosci Strzebowiska w Gminie Cisna, zatwierdzonego uchwata
Rady Gminy Cisna Nr XL/249/06 z dnia 29 maja 2006r, (Dz. U Woj.
Podkarpackiego Nr 83, poz. 1263 z dnia 14 lipca 2006r),

Zgodnie z obowiazujgcym Miejscowym Planem Zagospodarowania Przestrzennego dla
czeéci miejscowosci Strzebowiska w Gminie Cisna, dziatki objete zmiang planu potozone
sa w terenach o symbolu: ,1.Lz" o nastepujacych ustaleniach ,teren zieleni - pastwiska
z kepami zadrzewien”.

Ustalenia Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy Cisna zatwierdzonego Uchwala Nr XX11/238/2001 Rady Gminy w Cisnej z dnia
7 lutego 2001r.

Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Cisna, dziatki objete zmiang planu pofozone s3 cze$ciowo w terenie oznaczonym
symbolem ,Ila” o nastepujacych ustaleniach: ,Potencjalne tereny budownictwa
mieszkaniowo-ustugowego o niskiej intensywnosci zabudowy”.

Whioski wynikajace z EKofizjografii podstawowej.

Na potrzeby zmiany obowigzujacego Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego dla czeéci miejscowosci Strzebowiska, Gmina Cisna, obejmujgcego czes¢
dziatek nr ew. 117/13 i 117/14 zostanie sporzgdzona ekofizjografia podstawowa.
Ekofizjografia zostanie sporzadzona na poczatku toku formalno- prawnego, a wnioski
wynikajace z opracowanej ekofizjografii zostana wykorzystane na dalszym etapie
procesu planistycznego. Na potrzeby opracowania obowiazujacego planu zostaty
opracowane dokumenty przyrodnicze ( ekofizjografia, prognoza), jednak muszg one by¢
poddane weryfikacji, ze wzgledu na odlegly czas ich opracowania, bowiem moga by¢
nieaktualne w obecnym stanie uwarunkowan przestrzennych i przyrodniczych, jak tez
prawnych.

Wyposazenie terenu w infrastrukture techniczna
Na terenie objetym sporzadzeniem zmiany planu miejscowego nie wystepujg sieci
i urzadzenia uzbrojenia technicznego.

Warunki wynikajace z ustawy z dnia 3 lutego 1995r, o ochronie gruntéw rolnych
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7)

8)

9)

Po dokonaniu analizy petnych wypiséw z ewidencji gruntéw, nalezy stwierdzié, iz
w obszarze opracowania nie znajdy zastosowania przepisy w/w ustawy, w zakresie
koniecznodci dokonania zmiany przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele
nierolnicze i niele$ne.

Warunki wynikajace z pozostatych przepiséw szczegdlnych.

W' granicach planowanych do opracowania zmiany planu miejscowego, znajduja
zastosowanie przepisy szczegdlne, wynikajgce z ustawy o udostepnianiu informacji o
Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie érodowiska.

Informacja o dostepnych materiatach geodezyjnych

Dla obszaru objetego sporzadzeniem Zmiany Nr 1/2017 Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego dla czesci miejscowosci Strzebowiska, Gmina Cisna,
zostata zakupiona kopia mapy zasadniczej w skali 1:1000 w Powiatowym Os$rodku
Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej w Lesku oraz kopia mapy ewidencji gruntéw
wraz petnym wypisem z ewidencji gruntéw (kopia mapy ewidencyjnej w skali 1:1000).

Okreslenie niezbednego zakresu prac planistycznych

Zgodnie z art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003r., o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U z 2016r., poz. 778 z péin. zm.).
Funkcja terenu zostanie okre$lona w dokumentacji urbanistycznej obejmujgce;j:

— rysunek zmiany planu,

— uchwate Rady Gminy Cisna, w sprawie uchwalenia zmiany planu,

— prognoze oddziatywania na $rodowisko,

— prognozeg skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego z uwzglednieniem

art. 36 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Podczas opracowania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nalezy spetni¢ wymogi art. 15 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w zakresie wynikajagcym z charakteru planu, w tym jego funkcji podstawowej oraz
przepisow odrebnych.
10)Informacja o skutkach prawnych uchwalenia Zmiany Nr 1/2017 Miejscowego
Planu Zagospodarowania Przestrzennego dla czesci miejscowosci Strzebowiska,
Gmina Cisna.

Po uchwaleniu przedmiotowej zmiany planu wartoéé nieruchomosci, ktérej funkcja
zostanie zmieniona, wzro$nie zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym. Zmiana wartoéci nieruchomoéci zostanie okreslona
w przepisach uchwaty Rady Gminy w Cisnej uchwalajgcej zmiane planu miejscowego.
Na obszarze analizowanym nie wydano ani jednej decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu, ani tez nie wydano zadnego pozwolenia na budowe.

11)Informacje dodatkowe.

Na obszarze objetym granicami Zmiany Nr 1/2017 Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego dla czesci miejscowosSci Strzebowiska Gminie Cisna,
istnieje potrzeba sporzgdzenia zmiany planu, o funkcji zgodnej z funkcja wskazana
w Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Cisna,
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w granicach okre$lonych w uchwale o przystapieniu do sporzadzenia zmiany planu, nie
tylko ze wzgledu na istniejgce uwarunkowania, ale réwniez ze wzgledu na obowigzujace
przepisy prawne.

Po dokonaniu analizy przedmiotowego terenu w kontek$cie istniejgcych uwarunkowan
i przepiséw prawnych, Wéjt Gminy Cisna postanowil przedtozy¢ Radzie Gminy Cisna
projekt uchwaly w sprawie przystapienia do sporzadzenia Zmiany Nr 1/2017
Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego dla cze$ci miejscowosci
Strzebowiska, Gmina Cisna i rozpoczaé¢ procedure formalno-prawng opracowania
dokumentéw planistycznych, o ile Rada Gminy podejmie stosowng uchwate.
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